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Premessa

La procedura di V.A.S.���������������������������������������������������������������������-
tivo rispetto agli obiettivi di sostenibilità previsti dalla Legge Regionale, oltre a quello di 
favorire���������������������������������������������������������������������������Ǥ

Il processo di valutazione individua le alternative proposte nell’elaborazione del Piano ope-
rativo, gli impatti potenziali, nonché le misure di mitigazione e compensazione che devono 
essere recepite dallo stesso Piano.

La V.A.S. di San Casciano dei Bagni è stata avviata durante la fase preparatoria del Piano 
Operativo con la produzione di un documento preliminare. 

Le fasi procedurali per l’applicazione del processo di V.A.S. possono riassumersi come di se-
guito:

Ă͘ഩ�������������������������������������ȋ������������ȌǢ
ď͘ഩ��������������������������������������ȋ���������������������ȌǢ
Đ͘ഩ�����������������������������Ǣ
Ě͘ഩ����������������������������������������������������������������������Ǣ
Ğ͘ഩ����������Ǣ
Ĩ͘ ഩ�����������������������������Ǣ
Ő͘ഩ�monitoraggio.
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1.  Il procedimento di VAS
Il presente documento costituisce la Relazione di Sintesi non tecnica che accompagna il Rap-
porto Ambientale del Piano Operativo del Comune di San Casciano dei Bagni. 

Tale documento ha il comlpito di illustrare con linguaggio non specialistico i contenuti del 
PO e del Rapporto Ambientale ed è stato elaborato nell’ambito della procedura di Valutazio-
ne Ambientale Strategica (VAS). Tale procedura, in Toscana, è disciplinata dalla L.R. n. 10 del 
12/02/2010, la quale recepisce la disciplina in materia contenuta nel D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. 

�ǯ��������ư����������������°�Ƥ�������������������������������������������Ƥ�����������ǯ���������
��������������ǯ�������������������������������������������������������������������������
loro elaborazione e prima della loro approvazione. 

L’elaborazione del Rapporto Ambientale risulta una delle fasi centrali del processo di VAS.

�����������������������������������������������������������������������������������������-
tale delle organizzazioni non governative che promuovono la protezione dell’ambiente e 
delle organizzazioni sindacali, economiche e sociali maggiormente rappresentative e del 
pubblico. 

1.1   Le fasi del processo di VAS
��������������������������������������������ǡ�������������������������������ǡ�°��������������
accompagnato dalle procedure di VAS secondo le seguenti fasi:

fase 1: redazione del Documento Preliminare�ȋ������������ȌǤ��������������������������������
��Ƥ���������������������������������������� e di ����Ƥ���� i �����������ơ��������������� 
�����Ƥ����������������������ǯ����������������������������������Ǥ�

fase 2: redazione del Rapporto Ambientale (attuale fase in corso). Tale fase ha lo scopo di in-
���������ǡ����������������������������������������Ƥ�����������ǯ��������ǡ�����������������������-
le e paesaggistico e sulla salute derivanti dall’attuazione del Piano e di individuare le misure 
previste per impedire, ridurre e compensare gli eventuali impatti negativi sull’ambiente. 

fase 3: svolgimento delle consultazioni. Tale fase ha lo scopo di mettere a disposizione dei 
soggetti competenti in materia ambientale, la documentazione di VAS per consentire di pre-
sentare proprie osservazioni e pareri. 

fase 4: valutazione del Rapporto Ambientale e degli esiti delle consultazioni. Tale fase ha 
�������������������������������������������������������������������������Ƥ���������������ǡ�
ridurre o compensare gli impatti negativi sull’ambiente emersi. 

fase 5: conclusione del processo decisionale. 

Fase 6: pubblicazione del Piano mediante l’avviso dell’avvenuta approvazione sul Bollettino 
�ƥ����������������������������ȋ����Ȍ
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2. Obiettivi e contenuti principali del Piano Operativo 

Il Comune di San Casciano dei Bagni dispone di un Piano Strutturale elaborato agli inizi de-
gli anni 2000 che appare ancora capace di gestire le principali problematiche presenti nel 
territorio, ma chiaramente, essendo ormai trascorsi oltre dieci anni dalla sua approvazione, 
necessita di un integrale aggiornamento allo scopo di renderlo conforme alle nuove disposi-
zioni regionali in materia Urbanistica.

����� ������� ������ �������� �������ǡ������������������������ǡ� �ǯ�ƥ���������������������������
Regolamento Urbanistico relativamente alla disciplina delle trasformazioni degli assetti in-
sediativi, infrastrutturali ed edilizi del territorio.

2.1 Obiettivi principali del Piano Operativo
Il Piano Operativo è stato redatto in coerenza con il vigente Piano Strutturale ed in relazione 
ai seguenti obiettivi generali:

1. salvaguardia del patrimonio territorialeǢ

2. contenimento del consumo di nuovo suoloǢ

3. tutela e valorizzazione della qualità paesaggistica ed architettonicaǢ

4. tutela e valorizzazione del paesaggio agrario e delle sue emergenzeǢ

5. realizzazione di una rete ecologicaǢ�

6. �����������������ơ��������������ǯ������������������������������������������������Ǣ

7. ��������������������������������������������������ơ���Ǣ

8. tutela e valorizzazione del sistema insediativo urbanoǢ�

9. incremento della qualità insediativaǢ

10. �������Ƥ��������������������������������������������������������î��������Ǣ

11. ����������������������������������ư����ǯ��������������������������������������������Ǣ

12. ���������������������������������ư����������������������������������������������.
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3. Rapporto con altri piani e programmi 
Per quanto riguarda il rapporto con altri Piani e programmi, il PO è stato elaborato con 
costante riferimento sia al Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Siena 

(PTCP), sia al Piano di Indirizzo Territoriale Regione Toscana (PIT), con valenza di Piano 
Paesaggistico. 

3.1 �������Ƥ��������������������������������������������������������������
������������������������������ �����������������Ƥ��������� ���������������ư���������������������
Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico, dando conto del rispetto 
delle prescrizioni e delle prescrizioni d’uso e della coerenza con le direttive della disciplina 
����������Ǥ� ��������������� ��� ��������� ������ ����������� °� ������ ���������� ��� ���� ����������
documento, parte integrante del Piano Operativo: ǲ��������������������������������������ǯ�
del PO al PIT” (All. 01 – alla relazione Tecnica del Piano Operativo), al quale si rimanda 
integralmente.

3.2 �������Ƥ��������������������������������������������������������
�������Ƥ���������������������������������������������������������°�������������������������-
Ƥ������������ǡ�������������������������������������ǡ�����������ǣ�̺���������������������-
������������������������Ƥ���������������������������͚͙̺͘͘�(All. 02 – alla relazione Tecnica del 
Piano Operativo), al quale si rimanda integralmente. 
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4. Ambiente
Nel capitolo 4 è stata esposta, in maniera puntuale, , riferito alle singole componenti am-
bientali.

Il quadro complessivo che risulta da un ‘analisi pertinente dello stato dell’ambiente relativo 
al Comune di San Casciano è alquanto positivo ed i dati confermano che San Casciano dei 
�����ǡ���������������������������������������������������������������������������������Ƥ��-
tivi o di particolare rilievo. 

Il contesto di San Casciano presenta un� �����������������������ǯ���� alquanto positivo e privo 
����������������������Ƥ����������������, anche se vi sono comunque da segnalare alcuni livelli 
di inquinamento che, anche se in modo non consistente, risultano superiori alla cosiddetta 
fascia bassa e pertanto da tenere sotto controllo. In particolare il riferimento è ai valori NH3, 
���°���� ��������������������� ��������������������������������������������������������������
ed in particolare di allevamento ed a quelli NOx, cioè degli ossidi di azoto e quindi dei sotto-
������������������������������������Ǥ������������������������������������������Ƥ��ǡ������������
PM10, pur risultando in diminuzione dal 2005, è rientrato comunque tra quelli di cosiddetta 
fascia medio alta.

Anche i livelli di inquinamento acustico, date le particolari caratteristiche del territorio e il 
�������������������������ǡ risultano alquanto ridotti, anche se, non esistendo sul territorio in 
�����������������Ƥ�������������������������������ǡ��������������������������������������������Ƥ-
cati in merito a tale fattore inquinante. 

I corsi d’acqua principali che scorrono nel comune di San Casciano dei Bagni sono il torrente 
�������ȋ�������������������������Ƥ����������������������Ȍ�����������ƫ���������������������Ǥ�

In merito allo stato di ���������������������������������������������Ƥ����� non risultano pre-
senti particolari criticità da segnalare. Questo vale anche per le acque sotterranee, per le 
quali non risultano presenti condizioni di sovrasfruttamento eccessive, mentre semmai 
risultano da segnalare alcuni segnali di compromissione sullo stato chimico conseguenti 
l’impatto antropico. Complessivamente comunque le caratteristiche idro-chimiche risulta-
no buone.

L’acqua destinata al consumo umano, per quanto riguarda le caratteristiche qualitative, pre-
������������������������������ǯ�������������������. 

Dal punto di vista geomorfologico, uno dei fattori principali del modellamento del paesag-
��������������������°�����������Ǥ����������������������������°����������������������presenza 
di movimenti franosi attivi. In particolare quasi tutto il versante ad Est del centro storico 
������������������°�������������������������������������������������������������������������������
circondano.

Le forme antropiche più evidenti nel territorio in esame sono le cave, di travertino e gli inter-
���������������������������������Ƥ���������������������������������������������������������������������
terra. Dal punto di vista sismico il Comune di San Casciano dei Bagni ricade in classe 2, cioè 
���������������������Ƥ���������������������Ǥ

Dal punto di vista vegetazionale l’intero territorio di San Casciano dei Bagni è caratterizzato 
����������������������������������������������ǡ�����������������������������ǯ������������������
Ambientale (IQA) risulta medio-alto. La presenza di molte aree boscate e ad elevata natura-
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����ǡ�����������������������������������������Ƥ�������������������������������������������������
una buona rete ecologica� ��������������� �������������������������������������������������
frammentazione costituiti dalla S.R. Cassia, dalle aree produttive e dai centri urbani, i quali 
risultano comunque tutti di piccole dimensioni.

Per quanto riguarda lo ������������������Ƥ���, San Casciano dei Bagni ha avuto negli ultimi 
anni un incremento della loro produzione, anche se con una percentuale bassa rispetto al 
trend registrato dal resto della Provincia di Siena. Inoltre la media di �����������ơ����������
risulta ancora alquanto bassa. 

Dal punto di vista energetico i consumi elettrici e quelli di gas naturale di San Casciano dei 
Bagni risultano in generale ��î���������������������������������������������������. Per quanto 
riguarda la produzione di energia con fonti rinnovabili i dati relativi a San Casciano eviden-
ziano una scarsa incidenza di questi rispetto alla produzione standard e valori bassi di produ-
zione se confrontati con quelli degli altri Comuni della Provincia di Siena.

Nel territorio di San Casciano dei Bagni non sono ricompresi siti di importanza comunitaria 
�������������������������������������������������ƪ�������������������������������������������
designate come zone di protezione speciale per la conservazione degli uccelli selvatici.

����������������������� ����������������������������������������������������������������������
��������ǣ

• Prodotti agricoli e alimentari a denominazione di origine controllata (DOC): Vin San-
��������������ǡ�������������ǡ��������������������ǯ����������������ǡ�����������������Ǣ�

• �������������������������������������������������ȋ���
Ȍǣ�������������Ǣ

• ����������������������������������ȋ���Ȍǣ�������������ǡ������������������ȋ�����ȌǢ�
������������������������������������������ȋ�����Ȍǡ�����������������������������������ȋ�����ȌǢ�
Prosciutto Toscano (tutto)

• ������������������Ƥ������������ȋ�
�Ȍǣ�����������������������������������Ǣ�����������
�����������ǯ������������������ǡ��������������������������������������Ǣ����������������-
gna, Ricciarelli di Siena.

In riferimento alle singole componenti ambientali si segnalano comunque le seguenti criti-
����ǣ

ARIA

M�����������������Ƥ���������������ǯ������������������������������Ǣ� �������������non risul-
����������������������������������������������Ƥ������ riferibili a tale componente e non 
si registrano condizioni tali da far presupporre, a priori, superamenti dei limiti previsti dalla 
normativa vigente. La mancanza di dati però rende ���������������������Ƥ���������������-
siderazioni.
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ACQUA

�������������������������������������������������������������Ǥ

SUOLO E SOTTOSUOLO

�������������������������������������������������������������������������������������������������
previsti dal Piano:

• nuovo consumo di suolo conseguente l’attuazione di nuove previsioni edilizie

• aree soggette a movimenti franosi

• aree soggette a rischio idraulico

• cave attive e non attive

• rischio sismico

VEGETAZIONE, FLORA E FAUNA

��������������������������������������������������ǡ�ƪ������������������������������������������
�����Ƥ����������������Ǥ�����������ơ�������������������������������������������������rete dei colle-
gamenti ecologici del sistema ambientale del territorio aperto, con particolare riferimento 
a:

• corsi d’acqua

• �������������������������������ȋ�����ǡ�Ƥ����ǡ����ǤȌ

• boschi

• rete secondaria dei percorsi viari rurali

������������

�����������������������������������������������������������������������Ƥ����������������Ǥ����������
presenta nel proprio corpo normativo una parte dedicata alla gestione e tutela del sistema 
complessivo della rete ecologica, in particolare delle sue componenti essenziali.

SALUTE UMANA e POPOLAZIONE

��������������������������������������������������������������������������������Ƥ����������������ǡ�
ad eccezione del possibile rischio di salute per le popolazioni residenti nelle aree geotermi-
che, tra le quali risulta incluso anche il Comune di San Casciano dei Bagni, come dettagliato 
�������������͜Ǥ͞Ǥ͛������������������������Ǥ��������������Ƥ����������������������������������
����������������������������������������������ǣ

• sistema della ���������������Ƥ����������
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• stazioni radio base (inquinamento elettromagnetico)

• rete distribuzione elettrica alto e medio voltaggio (inquinamento elettromagneti-
co)

• depuratori

���������������������������ǡ������ǯ�����ǡ������������������������������������������������ paesag-
gistico.

PAESAGGIO

Il riferimento principale verso la componente del paesaggio è dato dal Piano di Indirizzo 
Territoriale regionale con valenza di piano paesaggistico. Gli elementi che potenzialmente 
�����������������������������������������������ǡ�����°�����������������������������������������-
menti del Piano, risultano i seguenti:

• cave attive e non attive

• stazioni radio base

• rete distribuzione elettrica alto e medio voltaggio

• serbatoi idrici

• depuratori

• nuovi insediamenti

Sono state inoltre valutate valutati i principali caratteri paesaggistici delle aree sottoposte a 
vincolo paesaggistico, sia in riferimento agli immobili ed alle aree di notevole interesse pub-
blico (art. 136 del Codice) che a quelle tutelate per legge (art. 142 del Codice)

PATRIMONIO CULTURALE ARCHITETTONICO E ARCHEOLOGICO E BENI MATERIALI


��������������������������������������������������������������������������������������ǲbeni cul-
turaliǳ�ȋ���Ǥ͙͘�����������Ȍ������ǲzone di interesse archeologico”, ma anche il cosiddetto pa-
trimonio edilizio rurale di pregioǡ� ������������������ �������� ��������������ơ��������������
sottoposti ad apposita analisi conoscitiva e successiva disciplina normativa. 
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5. ������������������������������������������������Ƥ�������

����������������������������������������������������ơ����������Ƥ���������������������������������
tematiche ed alle componenti ambientali di maggior interesse. A questa è seguita l’analisi 
�������������������ơ����������Ƥ�����������ǯ������������������������������������� ��������������
azioni.

�����������������������������������������Ƥ�����������ǯ�������������������������������������
intervento è stata evidenziata nel Rapporto Ambientale attraverso una Matrice di Valuta-
zione costituita da una serie di tabelle nelle quali, a ciascuna delle azioni previste dal Piano 
corrisponde un’analisi del loro potenziale impatto.

Impatto neutro o irrilevante o positivo: quando l’azione non ha un alcun impatto su quell’a-
������������Ƥ���������������������������������������������������Ǥ

Impatto negativo: quando l’azione potrebbe comportare un probabile impatto negativo e 
��������������������������������������������Ƥ�������������������������������������������������-
ne o mitigazione, riduzione, compensazione.

Nei casi che prevedono probabile impatto negativo il Rapporto Ambientale fornisce indica-
zioni in merito alle disposizioni previste dal Piano allo scopo di ridurne se non prevenirne il 
possibile impatto negativo.

5.1 Interventi di trasformazione puntuali: aree di trasformazione (AT)
Le Aree di Trasformazione (AT) rappresentano ambiti territoriale nei quali le trasformazioni 
devono essere attuate tramite una progettazione unitaria e coordinata. 

����������������������������Ƥ������������������ȋ��Ȍǡ���������������Ƥ��������������������
��������������������������������������������������Ƥ������������������������������������Ǥ

I PN sono riportati nell’allegato 03: Progetti Norma Aree di Trasformazione. 

�������������������������������������������������Ƥ�����������������ǣ

�����������������������ȋ���������Ȍ

• AT-ID 1.1 – intervento turistico ricettivo area ex scuole

• AT-ID 1.2 – parco termale area del Bagno Grande

• AT-PUC 1.3 – intervento residenziale Focaiole bassa

• AT-PUC 1.4 – completamento lottizzazione Focaiole alta 1

• AT-ID1.5 - amplliamento stabilimento termale

• AT-PA 1.6 – lottizzazione Focaiole alta 2 (per la quale si rimanda integralmente alle 
previsioni ed ai contenuti del Piano Attuativo in vigore).

Celle sul Rigo

• ��Ǧ����͚Ǥ͙�Ȃ�������������������������������������Ƥ���
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Palazzone

• AT-PUC 3.1 – intervento residenziale via XXV aprile 1

• AT-PUC 3.2 – intervento residenziale via XXV aprile 2

• AT-ID 3.3 – intervento residenziale via delle cantine 1

• AT-ID 3.4 – intervento residenziale via delle cantine 1

Ponte a Rigo

• AT-ID 4.1 – intervento residenziale via Paolo Borsellino

• AT-ID 4.2 – intervento residenziale via Celle sul Rigo 1

• AT-ID 4.3 – intervento residenziale via Celle sul Rigo 1

Per ciascuna di esse sono stati evidenziati e valutati, nel Rapporto Ambientale (Capitolo 7) i 
�����������������������Ƥ�����������ǯ��������Ǥ�

Ogni qualvolta dall’incrocio degli elementi della Matrice di Valutazione riportata al  Capito-
lo 7 del Rapporto Ambientale emerge un’interazione negativa, o presumibilmente tale sono 
evidenziate qui di seguito le risposte agli impatti che le singole azioni hanno rispetto ai Cri-
�������������������������������������������������������������������������������Ȁ��������-
sazione ritenute necessarie.

�����������������������ȋ���������Ȍ

AT-ID 1.1 – intervento turistico ricettivo area ex scuole

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������Ǣ

������������������Ǥ���������ǣ�������������Ƥ�������������������������������������-
������������Ƥ����������������Ƥ���������������

PAESAGGIO. RISPOSTE: Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inseri-
��������������������������������������Ƥ�������Ƥ����ȋ���Ƥ�������������������������������������-
�����Ȍ�������������������������������ȋ�������ǡ�����������ǡ��������������������ǤȌ����������������
����������ǯ������������������������������������������Ƥ���������������������������Ƥ��ǡ���������-
�����������ǯ��������������������Ƥ����������������������ǡ��������������������������������ȋ�������
����������ǡ�����������ǡ���������������������������ǡ������������������������Ƥ��ǡ��������������ǡ�
�����������������������ǡ���������������������������������Ƥ������������������������������
etc.)

AT-ID 1.2 – parco termale area del Bagno Grande

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

SUOLO E SOTTOSUOLO. RISPOSTE: Dovranno in generale essere ridotti al minimo i movi-
menti di terra
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VEGETAZIONE FLORA E FAUNA. RISPOSTE: Le aree verdi circostanti dovranno essere si-
stemate a prato prevedendo solo modesti rimodellamenti del terreno allo scopo di renderli 
fruibili soprattutto in corrispondenza delle vasche.

Le principali alberature esistenti dovranno essere mantenute.

�����

��Ǥ���������ǣ��ǯ����������������������������� ����������������������ǯ�������������
luogo, ed al miglioramento della sua condizione attuale

PATRIMONIO ARCHITETTONICO ARCHEOLOGICO. RISPOSTE: L’area risulta inserita all’in-
terno delle aree archeologiche di cui all’art.136 comma 1, lettera m) del Dlgs 42/2004 e do-
vranno pertanto essere osservate le prescrizioni di cui all’art.27 delle NTA

AT-PUC 1.3 – intervento residenziale Focaiole bassa

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������Ǣ

������������������Ǥ���������ǣ������������Ƥ��������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

VEGETAZIONE FLORA E FAUNA. RISPOSTE: Gli alberi esistenti al margine dell’area d’inter-
vento dovranno essere conservati

PAESAGGIO. RISPOSTE: Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inseri-
��������������������������������������Ƥ�������Ƥ����ȋ���Ƥ�������������������������������������-
�����Ȍ�������������������������������ȋ�������ǡ�����������ǡ��������������������ǤȌ����������������
����������ǯ������������������������������������������Ƥ���������������������������Ƥ��ǡ���������-
�����������ǯ��������������������Ƥ����������������������ǡ��������������������������������ȋ�������
����������ǡ�����������ǡ���������������������������ǡ������������������������Ƥ��ǡ��������������ǡ�
�����������������������ǡ���������������������������������Ƥ������������������������������
etc.)

AT-PUC 1.4 – completamento lottizzazione Focaiole alta 1

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������Ǣ

������������������Ǥ���������ǣ������������Ƥ��������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

VEGETAZIONE FLORA E FAUNA. RISPOSTE: Gli alberi esistenti al margine dell’area d’inter-
vento dovranno essere conservati

PAESAGGIO. RISPOSTE: Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inseri-
��������������������������������������Ƥ�������Ƥ����ȋ���Ƥ�������������������������������������-
�����Ȍ�������������������������������ȋ�������ǡ�����������ǡ��������������������ǤȌ����������������
����������ǯ������������������������������������������Ƥ���������������������������Ƥ��ǡ���������-
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�����������ǯ��������������������Ƥ����������������������ǡ��������������������������������ȋ�������
����������ǡ�����������ǡ���������������������������ǡ������������������������Ƥ��ǡ��������������ǡ�
�����������������������ǡ���������������������������������Ƥ������������������������������
etc.)

AT-ID1.5 - ampliamento stabilimento termale

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������Ǥ

SUOLO E SOTTOSUOLO. RISPOSTE: La realizzazione di eventuali volumi interrati, inclusa 
la struttura ipogea da dedicare alle strutture propriamente termali è condizionata al rispet-
to  dell’Art.10.1.2 della disciplina di piano del PTCP di Siena, in quanto l’area ricade in parte 
���ǯ���������������������������������������������������������¿��������Ƥ����������������������Ǥ�
��������������������������������������������������������������������°����������������������Ƥ��ǡ�
�������������������ǡ��������������������������������������������������������Ǥ�����������������-
����������������������������������������������������������������Ȁ�������Ȁ���������

PAESAGGIO. RISPOSTE: Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inseri-
��������������������������������������Ƥ�������Ƥ����ȋ���Ƥ�������������������������������������-
�����Ȍ��� ������������ ���������������� ȋ�������ǡ� ����������ǡ� �������������������ǤȌ�����������-
���������������ǯ�������������� ������������ ����������������Ƥ����� ����������������������Ƥ��ǡ� ���
����������������ǯ��������������������Ƥ����������������������ǡ�������������������������������������
��������������������������������Ƥ�����������������������������Ǥ

PATRIMONIO ARCHITETTONICO e ARCHEOLOGICA. RISPOSTE: Non sono ammessi col-
��������������������������Ƥ���������ǯ���Ƥ��������������������������Ǥ��ǯ���������������������
��������������������Ƥ������������������������������������͙Ǥ͘͘͝�������������������������-
��������������Ƥ�������Ƥ�����������������������͛Ǥ͘͘͘ǡ͘͘���Ǥ��ǯ��������������������������
progettato con riferimento al contesto nel quale si colloca con particolare riguardo ed atten-
������������������������ǯ���Ƥ����������������ȋ�������ȌǤ

AT-PA 1.6 – lottizzazione Focaiole alta 2 

(si rimanda integralmente alle previsioni ed ai contenuti del Piano Attuativo in vigore).

Celle sul Rigo

��Ǧ����͚Ǥ͙�Ȃ�������������������������������������Ƥ���

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������

������������������Ǥ���������ǣ������������Ƥ���������������������������������������
�����������������������������������������Ƥ�������������������������������Ƥ�������������-
���Ƥ���������������

�����

��Ǥ���������ǣ��ǯ�����������������������������������������������������������������-
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lizzata come verde pubblico attrezzato

Le alberature esistenti lungo strada dovranno essere mantenute

Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inserimento dei nuovi volumi 
���������������Ƥ�������Ƥ���� ȋ���Ƥ������������� ������������� ����������������Ȍ��������������� ���-
�������������ȋ�������ǡ�����������ǡ��������������������ǤȌ��������������������������ǯ���������-
���������������������������������Ƥ���������������������������Ƥ��ǡ� ������������������ �ǯ���������
�����������Ƥ����������������������ǡ��������������������������������ȋ�����������������ǡ���������-
��ǡ���������������������������ǡ������������������������Ƥ��ǡ��������������ǡ�������������������
�����ǡ���������������������������������Ƥ���������������������������������ǤȌ�

Palazzone

AT-PUC 3.1 – intervento residenziale via XXV aprile 1

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ����������������������������

������������������Ǥ���������ǣ������������Ƥ���������������������������������������
�����������������������������������������Ƥ�������������������������������Ƥ�������������-
���Ƥ���������������

PAESAGGIO. RISPOSTE: Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inseri-
��������������������������������������Ƥ�������Ƥ����ȋ���Ƥ�������������������������������������-
�����Ȍ�������������������������������ȋ�������ǡ�����������ǡ��������������������ǤȌ����������������
����������ǯ������������������������������������������Ƥ���������������������������Ƥ��ǡ���������-
�����������ǯ��������������������Ƥ����������������������ǡ��������������������������������ȋ�������
����������ǡ�����������ǡ���������������������������ǡ������������������������Ƥ��ǡ��������������ǡ�
�����������������������ǡ���������������������������������Ƥ������������������������������
etc.)

AT-PUC 3.2 – intervento residenziale via XXV aprile 2

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ����������������������������

������������������Ǥ���������ǣ������������Ƥ���������������������������������������
�����������������������������������������Ƥ�������������������������������Ƥ�������������-
���Ƥ���������������

PAESAGGIO. RISPOSTE: Gli elaborati di progetto dovranno permettere di valutare l’inseri-
��������������������������������������Ƥ�������Ƥ����ȋ���Ƥ�������������������������������������-
�����Ȍ�������������������������������ȋ�������ǡ�����������ǡ��������������������ǤȌ����������������
����������ǯ������������������������������������������Ƥ���������������������������Ƥ��ǡ���������-
�����������ǯ��������������������Ƥ����������������������ǡ��������������������������������ȋ�������
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����������ǡ�����������ǡ���������������������������ǡ������������������������Ƥ��ǡ��������������ǡ�
�����������������������ǡ���������������������������������Ƥ������������������������������
etc.)

AT-ID 3.3 – intervento residenziale via delle cantine 1

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������

������������������Ǥ���������ǣ� ������������Ƥ������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

AT-ID 3.4 – intervento residenziale via delle cantine 1

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������

������������������Ǥ���������ǣ� ������������Ƥ������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

Ponte a Rigo

AT-ID 4.1 – intervento residenziale via Paolo Borsellino

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������

������������������Ǥ���������ǣ� ������������Ƥ������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

AT-ID 4.2 – intervento residenziale via Celle sul Rigo 1

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������



21

������������������Ǥ���������ǣ� ������������Ƥ������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

AT-ID 4.3 – intervento residenziale via Celle sul Rigo 1

Possibili impatti negativi sulle seguenti componenti ambientali:

�����Ǥ���������ǣ��ǯ���������������������������������������������Ƥ���������������������
����������������������������������������������������������������ƥ���������������������������-
��ǡ����������������������ƪ��ǡ������ƥ���������������������������

������������������Ǥ���������ǣ� ������������Ƥ������������������������������Ƥ�������
������������������������Ƥ����������������Ƥ���������������

5.2 ���������������������������������������ơ���
Il Piano Operativo disciplina, oltre alle aree di trasformazione puntuali (AT) corredate di nor-
me e prescrizioni progettuali particolari, anche la realizzazione di ulteriori interventi di tipo 
trasformativo non direttamente localizzati dal Piano. Tra questi interventi rientrano:

ϭ͘ഩ�I nuovi impianti di distribuzione carburante
Ϯ͘ഩ�I nuovi impianti pubblicitari
ϯ͘ഩ������������Ƥ���������
ϰ͘ഩ�Le piscine e le attrezzature sportive in area urbana e rurale
ϱ͘ഩ��������������������������������������������������ǯ�����������������������������������������

animali domestici
ϲ͘ഩ�Le aree estrattive

Gli impianti di distribuzione carburanti

Il Piano Operativo disciplina la realizzazione di nuovi impianti carburanti all’art.43 delle NTA. 
Il PO consente la realizzazione di nuovi impianti ai sensi delle normative statali e regionali 
vigenti lungo tutte le strade del territorio comunale ad esclusione di quelle di interesse pae-
����������������������������������������������������������������������Ǥ

I possibili �ơ����������Ƥ������ indotti sull’ambiente dalla realizzazione di nuovi impianti di di-
stribuzione carburanti risultano i seguenti:

ARIA: relativamente all’aggravio delle condizioni di inquinamento acustico ed atmosferico 
����ǯ����������ƪ����������ǯ����������

ACQUA: relativamente alle problematiche di smaltimento e raccolta acque piovane e di di-
lavamento piazzali.

SUOLO E SOTTOSUOLO: relativamente all’impegno di nuovo suolo

VEGETAZIONE. FLORA E FAUNA: relativamente alle possibili interferenze degli interventi 
di trasformazione sulle aree boscate

PAESAGGIO: relativamente all’impatto dei nuovi interventi (volumetrie ed assetto degli 
spazi aperti) su determinate aree di valenza paesaggistica

PATRIMONIO ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO: relativamente alle possibili interferen-



22

ze degli interventi di trasformazione sul patrimonio archeologico

SALUTE UMANA: relativamente all’emissione di sostanze dannose

���������������������������������������������������������������ơ����������Ƥ�������������������
gli interventi previsti dal Piano:

BIODIVERSITA’

POPOLAZIONE

Gli impianti pubblicitari

Il Piano Operativo disciplina la realizzazione degli impianti pubblicitari in tutto il territorio 
Comunale, all’art.44 delle NTA.

I possibili �ơ����������Ƥ������ indotti sull’ambiente dagli interventi di trasformazione AT pre-
visti dal PO risultano i seguenti:

PAESAGGIO: relativamente all’impatto dei nuovi impianti pubblicitari su determinate aree 
di valenza paesaggistica

PATRIMONIO ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO: relativamente alle possibili interferen-
ze dei nuovi impianti pubblicitari sul patrimonio archeologico

���������������������������������������������������������������ơ����������Ƥ�������������������
gli interventi previsti dal Piano: 

ARIA

ACQUA

SUOLO E SOTTOSUOLO

VEGETAZIONE FLORA E FAUNA

BIODIVERSITA’

SALUTE UMANA

POPOLAZIONE

���������Ƥ���������

�����������������������������Ƥ����������°������������������������ǯ���Ǥ͙͠����������Ǥ

�����������������������������Ƥ��� �������������������� ����������������ǯ�����������������������-
gramma Aziendale.

I possibili �ơ����������Ƥ������ indotti sull’ambiente dagli interventi di trasformazione AT pre-
visti dal PO risultano i seguenti:

ACQUA: relativamente all’aggravio dei consumi di acqua potabile, acqua calda e di acque 
��ƪ�����������Ǥ
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SUOLO E SOTTOSUOLO: relativamente all’impegno di nuovo suolo

VEGETAZIONE. FLORA E FAUNA: relativamente alle possibili interferenze degli interventi 
di trasformazione sulle aree boscate

�����

��ǣ������������������ǯ���������������������Ƥ���ȋ����������������������������������
aperti) su determinate aree di valenza paesaggistica

PATRIMONIO ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO: relativamente alle possibili interferen-
����������������Ƥ������������������������������

���������������������������������������������������������������ơ����������Ƥ�������������������
gli interventi previsti dal Piano: 

ARIA

BIODIVERSITA’

SALUTE UMANA

POPOLAZIONE

��������������Ƥ����������������������������������������ǣ

����
��ǣ��������������������������������������������������������������ơ����������

��	����ǣ������������������������������������Ƥ������������

Piscine ed attrezzature sportive in area urbana e rurale

Il PO disciplina la realizzazione delle piscine ad uso privato in area urbana al comma 4 
dell’art.38 e dei quelle in territorio rurale all’art.78.

Nelle aree urbanizzate è consentita la realizzazione di piscine private all’interno del resede 
����ǯ���Ƥ����������ǯ�����������������������������������°���������Ǥ

��������������������������������������������������������������������������������°������������������-
zione al sottosistema o ambito di appartenenza.

I possibili �ơ����������Ƥ������ indotti sull’ambiente dagli interventi di trasformazione AT pre-
visti dal PO risultano i seguenti:

ACQUA: relativamente all’aggravio del consumo di acqua

SUOLO E SOTTOSUOLO: relativamente all’impegno di nuovo suolo

VEGETAZIONE. FLORA E FAUNA: relativamente alle possibili interferenze degli interventi 
di trasformazione sulle aree boscate

PAESAGGIO: relativamente all’impatto dei nuovi interventi su determinate aree di valenza 
paesaggistica

PATRIMONIO ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO: relativamente alle possibili interferen-
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ze degli interventi sul patrimonio archeologico

���������������������������������������������������������������ơ����������Ƥ�������������������
gli interventi previsti dal Piano: 

ARIA

BIODIVERSITA’

SALUTE UMANA

POPOLAZIONE

����������������������������������������������ǯ����������������������

L’installazione degli annessi e manufatti per l’agricoltura amatoriale e per il ricovero di ani-
���������������°��������������������������������������������Ƥ�����������������������������
e potranno essere realizzati, previa adeguata garanzia per la rimozione del manufatto una 
���������������ǯ��������Ǥ

I possibili �ơ����������Ƥ������ indotti sull’ambiente dagli interventi di trasformazione AT pre-
visti dal PO risultano i seguenti:

VEGETAZIONE. FLORA E FAUNA: relativamente alle possibili interferenze degli interventi 
sulle aree boscate

PAESAGGIO: relativamente all’impatto dei nuovi interventi  su determinate aree di valenza 
paesaggistica

PATRIMONIO ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO: relativamente alle possibili interferen-
ze degli interventi sul patrimonio archeologico

���������������������������������������������������������������ơ����������Ƥ�������������������
gli interventi previsti dal Piano: 

ARIA

ACQUA

SUOLO E SOTTOSUOLO

BIODIVERSITA’

SALUTE UMANA

POPOLAZIONE

Aree estrattive

������������������������������������������������������¿�������������������������������������������
Estrattive, di Recupero delle aree escavate e Riutilizzo dei residui recuperabili della Provincia 
di Siena, di seguito denominato PAERP. 

I possibili �ơ����������Ƥ������ indotti sull’ambiente dagli interventi di trasformazione AT pre-
visti dal PO risultano i seguenti:
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ARIA: 

ACQUA: relativamente all’aggravio dei consumi di acqua potabile, acqua calda e di acque 
��ƪ�����������Ǥ

SUOLO E SOTTOSUOLO: relativamente all’impegno di nuovo suolo

VEGETAZIONE. FLORA E FAUNA: relativamente alle possibili interferenze degli interventi 
di trasformazione sulle aree boscate

PAESAGGIO: relativamente all’impatto dei nuovi interventi (volumetrie ed assetto degli 
spazi aperti) su determinate aree di valenza paesaggistica

PATRIMONIO ARCHITETTONICO, ARCHEOLOGICO: relativamente alle possibili interferen-
ze degli interventi di trasformazione sul patrimonio archeologico

SALUTE UMANA: relativamente alla produzione polveried eventuali inquinanti

����������������������������ǡ����������ǡ����������������������ơ���������������������������
Piano ed evidenziate in sede di VAS, conseguenti agli interventi trasformativi, sia pun-
������������ơ���ǡ������������������������������������������Ƥ�͟Ǥ͙���͟Ǥ͚Ǥ
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